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1. UvoD

Uzemni plan Podivin byl zpracovan v souladu se zakonem &. 183/20006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu. Byl vydan (formou opatfeni obecné povahy)
Zastupitelstvem mésta Podivin 4. 10. 2016 a nabyl a€innosti dne 21. 10. 2016.

Nasledné Zastupitelstvo mésta Podivin na svém zasedani dne 14. 12. 2021 vydalo Zménu ¢. 1,
ktera nabyla ucinnosti dne 5. 1. 2022.

V ramci uzemniho planu bylo vymezeno zastavéné uzemi mésta ke dni 1. 6.2016, nasledné v ramci
Zmény €. 1 ke dni 1. 5. 2021. Zastavéné uzemi bude v souladu se stavebnim zakonem
aktualizovano pfi kazdé zméné uzemniho planu.

Zménou €. 1 uzemniho planu Podivin doSlo ke zmé&nam ve vymezeni ploch a jejich vyuziti, pfipadné
v podminkach jejich vyuziti. Déle budou pofizovany dalSi zmény, jez vyplynou ze zpravy
o uplatiovani uzemniho planu.

Uzemni plan Podivin fesi celé spravni Gzemi obce, tj. Gzemi katastru Podivin. Sousednimi obcemi
jsou Lednice, Ladna, Velké Bilovice a Rakvice.

Podle ust. § 106 odst. 1 zak. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale
jen ,stavebni zakon*) pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani tzemniho
planu Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu.

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Podivin je zpracovan podle ust. § 107 odst. 2,
stavebniho zakona. V souladu se stavebnim zakonem pFedklada pofizovatel k projednani Navrh
zpravy o uplathovani Uzemniho planu Podivin za obdobi 2016 — 2026.
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU PODIVIN
A) vyhodnoceni uplatinovani izemné planovaci dokumentace,

Uzemni plan vymezuje a stanovuije:
e zastavéné uzemi,
o zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
e urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené
koncepci vefejné infrastruktury — dopravni a technické
koncepci usporadani krajiny véetné USES
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanace, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit
verejné prospésdné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
plochy a koridory uzemnich rezerv
kompenzacni opatfeni
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci
plochy a koridory, v kterych je rozhodovani o zménach v Uuzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie
pofadi zmén v uzemi
e architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muize vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Vyuzivani uzemi je ve shodé s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou
respektovany. Je bran ohled na vyuziti ploch a koridorll vymezenych pro vefejné prospésné stavby
a vefejné prospésna opatfeni

V ramci Uzemniho planu bylo vymezeno zastavéné tuzemi mésta ke dni 1.6.2016, nasledné v ramci
zmény €. 1 ke dni 1.5.2021. Zastavéné uzemi bude v souladu se stavebnim zakonem aktualizovano
pfi kazdé zméné uzemniho planu.

V uzemnim planu byly navrzeny zastavitelné plochy a stanoveny podminky jejich vyuziti.

Bl — plochy bydleni individualniho

SM - plochy smiSené obytné - méstské

RZ — plochy rekreace — zahradkarské osady

OM - plochy komerce malé a stfedni

OS — plochy télovychovy a sportu

OH — plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

DS - plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava
T — plochy technické infrastruktury

PV - plochy vefejnych prostranstvi

VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl

Zmeéna ¢. 1 pak upravila zastavitelné plochy:
Doslo ke zmen$eni vymezeni ploch Gzemnich studii US 1, US 2 a US 3 a vymezeni samostatnych

studii US 4 a US 5. Doslo ke zru$eni ploch podminénych dohodou o parcelaci DP1 a DP2. Dale byly
zruSeny uzemni rezervy pro trasy elektrickych vedeni R8 - Ta R9 - T.
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Ozn.

Nazev US

Stanoveni podminek pro pofizeni US

Us1

Pridely

- ReSeni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

- Vymezeni novych uliénich koridort a patefnich tras inZenyrskych siti

- Navrh zplsobu zastavby a provéfeni parcelace pozembi

- Navrh ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sb. s napojenim na stavajici
hAsté Hiiniky™

us2

Kopce a zahrady — sever

- ReSeni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

- Vymezeni novych uliénich koridor a patefnich tras inZenyrskych siti

- Navrh zplsobu zastavby a provéfeni parcelace pozembi

- Navrh ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sb.
- Provéfeni vefejného prostranstvi pro obsluhu stavajiciho hibitova

- Navrh fedeni navaznosti na nezastavéné uzemi

Us3

Kopce a zahrady — jih

- Reseni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukfuru

- Vymezeni novych uliénich koridort a patefnich tras inZenyrskych siti

- Navrh zplsobu zastavby a provéfeni parcelace pozemkil

- Navrh ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sb.
- Navrh feSeni navaznosti na nezastavéné izemi a vodni toky

Us4

Stefanikova - zapad

- ResSeni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

- Vymezeni novych uliénich koridord a patefnich tras inZenyrskych siti

- Navrh zplsobu zastavby a provéfeni parcelace pozembki

- Navrh ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sb.
- Navrh fedeni ndvaznosti na nezastavéné (zemi a vodni toky

- Konzultace fedeni vodniho hospodarstvi se pfislusnym sprévcem sité

Uss

Podily

- ReSeni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

- Vymezeni novych uliénich koridord a patefnich tras inZenyrskych siti

- Navrh zplsobu zastavby a provéfeni parcelace pozembki

- Navrh ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sb.
- Navrh feSeni navaznosti na nezastavéné azemi

- Konzultace feSeni vodniho hospodarstvi se prisluSnym spravcem sité

Lhdta pro pofizeni uzemnich studii byla Zménou €. 1 prodlouzena pro vSechny plochy podminéné
zpracovanim uzemni studie jednotné a to na 8 let od vydani uzemniho planu, tj. do 10/2024.

V dobé zpracovani zpravy o uplatiovani UP Podivin tato Ihita pominula. Uzemni studie pro plochy
US1, US2 a US3 byly zadany zpracovateli. Dosud nedokoné&eno.

L:JS 1 — Pridély (zadano 7.3.2022, dokonduje se)
US 2 — Kopce a zahrady — sever (zadano 24.10.2023, dokoncuje se)
US 3 — Kopce a zahrady — jih (zadano 23.10.2023, dokonc&uje se)

US 4 - Stefanikova — zapad

Podminka zpracovani uzemni studie pro toto uzemi byla prodlouzena Zménou ¢. 1. Dalsi
prodlouzeni této podminky neni ze zakona mozné a tato podminka musi byt ve Zméné €. 2 tzemniho
planu Podivin vypusténa. Pofizeni uzemni studie tak neni podminéno uzemnim planem, ale je
nadale mozné a pro tuto lokalitu velmi vhodné.

US 5 — Podily
Byla zpracovana a zaevidovana do evidence Uzemné planovaci €¢innosti dne 31.7.2023.
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Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch:

Oznaceni | Kéd | Popis vyuziti vyuZito | vyméra poznamka
Z6 BI plochy bydleni - 0% 0,17 ha

US 4 Stefanikova - zapad

Dle KN Zadny zaznam, z leteckych snimku je
vSak patrna stavebni ¢innost na parcele p.c.

, 2413
plochy bydleni -
7 Bl individualni 0% 0,68 ha | Obr. 1.
Z8 Bl | plochy bydleni - 0% |1,77 ha | US 4 Stefanikova - zapad

Plocha Z9 je soucasti plochy uzemni studie
US 3 - Kopce a zahrady — jih

Zménou €. 1 byla zmensena zastavitelna
plocha o dvé parcely, zahrnuté do jiz
zastavéného uzemi.

Plocha celkem 2,98 ha, zastavéno 0,24 ha =
8%

Mimo tyto zastavéné pozemky se v plose

lochv bvdlen nachdzi drobné stavby bez zapisu v KN
plochy bydleni -

Z9 BI individualni 8% (2,97 ha | Obr.2

Plocha Z10 je soucasti plochy Uzemni studie
US 3 - Kopce a zahrady — jih

Plocha celkem 2,74 ha

lochv bvdlen v ploSe se nachazi stavby bez zapisu v KN
plochy bydleni -

Z10 BI individualni 0% |2,97 ha |obr.3
Plocha Z11 byla sougasti plochy US 1 —
plochy bydleni - Pfidély — Zménou €. 1 byla vSak plocha ze
711 BI individudlni 74.2% | 0,62 ha | studie odebréana

Plocha bez US

Mimo funkce bydleni se zde nachazi i objekty

olochy bydleni - pro jinou ¢innost

712 Bl individualni 36,6% | 0,30 ha | Obr. 4

Plocha 713 je soucasti plochy US 1 — Pridély

lochv bvdlen v plose se nachazi stavby bez zapisu v KN
plochy bydleni -

713 Bl | individudlni 40,4% | 1,35 ha | obr.5

plochy bydleni -
Z14 BI individualni 0% 1,32 ha | Plocha Z14 je soucasti plochy US 1 - Piidély
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Oznaceni | Kéd | Popis vyuziti vyuZito | vyméra poznamka
plochy bydleni -

715 Bl | individuaini 0% | 1,28 ha | Plocha Z15 je soudasti plochy US 1 - Piidé&ly

plochy bydleni -

716 BI individualni 0% 1,27 ha | Plocha Z16 je soucasti plochy US 1 - P¥idély
Plocha Z 17 je souéasti plochy US 2 — Kopce a
zahrady — sever

) v ploSe se nachazi stavby bez zapisu v KN
plochy bydleni -

17 Bl | individualni 0% | 3,53 ha | Obr.6
Plocha Z 18 je souéasti plochy US 2 — Kopce a
zahrady — sever
V plose nachdzi drobné stavby bez zapisu

i v KN

plochy bydleni -
718 Bl | individualni 0% | 3,92 ha | Obr.7

plochy smisené
Z5 SM | obytné - méstské 0% 0,62 ha

Plocha Z 20 je souéasti plochy US 5 — Podily
Y V plo3e se nachazi stavby bez zapisu v KN

plochy smiSené

Z20 SM | obytné - méstské 0% 3,69 ha | Obr. 8

Z vySe uvedeného je zfejmé, ze v uzemnim planu je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch pro
bydleni i pro plochy smiSené obytné méstské. Tyto plochy nejsou dosud zastavény
napf. z dldvodu podminéni zpracovanim uzemni studie, majetkopravnich vztahl, potazmo
nepfipravenosti pro vystavbu (nejsou zbudovany potiebné inzenyrské sité a komunikace, které by
umoznovaly naslednou vystavbu jednotlivych objektl rodinnych dom).

Zavér: UP Podivin ma dostateéné mnozstvi doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydlent,
neni potfeba vymezovat dalSi plochy pro bydleni.
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obr. 1 —plocha Z 7

obr. 2 — plocha Z 9; modfe — zastavéné uzemi
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obr. 5 — plocha Z 13 — modfe zastavéné uzemi

obr. 5 —plocha Z 17
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obr. 7 —plocha Z 20
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DalSi zastavitelné plochy:

MUBR-S 63945/2025

Oznaceni | K6d | Popis vyuZiti vyuzito | vyméra poznamka
Z28 RZ | plochy rekreace — zahradkarské osady 0% 0,77
Cca
Z2 OM | plochy komerce malé a stfedni 57% 1,42 Zbyva cca 0,61 ha
Z43 OM | plochy komerce malé a stfedni 0% 0,14 Zbyva 0,14 ha
Z19 0S | plochy télovychovy a sportu 0% 3,87
Plocha vymezena na
pozemku ve vlastnictvi
soukromého subjektu.
Dle leteckych snimkd
se na pozemku
nachazi stavba, ktera
je vrozporu
s planovanym vyuzitim
- hibitov.
246 OH | plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy 0% 0,20 | Obr.7
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
Z1 DS | doprava 0% 0,52 VPS
. . VPS realizovana 741
plochy dopravni infrastruktury — silniéni
741 DS | doprava 100% 0,31 |Obr.8
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni VPS (most
242 DS | doprava 0% 0,22 k Janohradu)
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
Z70 DS | doprava 0% 3,6 VPS - obchvat
Z53 T plochy technické infrastruktury 100% 0,44
Z4 PV | plochy vefejnych prostranstvi 0% 1,01
z22 PV | plochy vefejnych prostranstvi 0% 1,01
Z23 PV | plochy vefejnych prostranstvi 0% 0,05
Z31 PV | plochy vefejnych prostranstvi 0% 0,39
734 PV | plochy vefejnych prostranstvi 0% 2,16
Z35 PV | plochy vetejnych prostranstvi 0% 1,27
Z36 PV | plochy vetejnych prostranstvi 0% 0,56
237 PV | plochy vefejnych prostranstvi 0% 0,67
744 PV | plochy vefejnych prostranstvi 0% 0,36
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Oznaceni | Kéd | Popis vyuZiti vyuzito | vyméra poznamka
247 PV | plochy vetejnych prostranstvi 0% 1,07
Z49 PV | plochy vetejnych prostranstvi 0% 0,13 | Stavby bez zapisu v KN
Z50 PV | plochy vefejnych prostranstvi 0% 0,71
Nenalezeno ve
Z58 PV | plochy vetejnych prostranstvi - 0,02 vykresech
plochy vyroby a skladovani — lehky
Z3 VL | primysl 0% 1,72
plochy vyroby a skladovani — lehky
726 VL | primysl 0% 3,86
plochy vyroby a skladovani — lehky Nenalezeno ve
227 VL | primysl - vykresech
plochy vyroby a skladovani — lehky
Z51 VL | primysl 0% 0,35
plochy vyroby a skladovani — lehky
Z52 VL | primysl 0,22
Dle leteckého snimku
se vploSe nachazi
stavby nezapsané v KN,
které se jevi byt
v rozporu s funkénim
, L, , vyuzitim plochy 254 -VL
plochy vyroby a skladovani — lehky
54 VL | primysl 0% 3,66 | Obr.9
plochy vyroby a skladovani — lehky
Z55 VL | primysl 0% 2,25
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Obr. 8 — Z 41 — realizovana VPS 741
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Platny uzemni plan vymezuje také plochy tzemnich rezerv:

Cislo | Typ | Popis mozného budouciho vyuziti Stanoveni podminek pro provéfeni budouciho vyuZiti
R1 DZ | Plocha dopravy - Zelezniéni Provéfeni v ramci zmény UP.
R4 VL | Plocha vyroby a skladovani — lehky pramysl Provéfeni v ramci zmény UP.
R6 VL Plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl Provéfeni v ramci zmény UP.
R7 PV | Plocha vefejného prostranstvi Provéfeni v ramci zmény UP.

Uzemni rezervy R8 a R9 — plochy technické infrastruktury byly vypustény Zménou &. 1

Uzemni rezerva R1 pro vysokorychlostni Zelezniéni trat vychazi z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, Uzemniho rozvojového planu a ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
Uzemni plan musi byt s témito nadFazenymi dokumentacemi v souladu, a proto neni pofizovatel
opravnén tuto uzemni rezervu bez odpovidajici zmény nadfazené uzemné planovaci dokumentace
vypustit. Z tohoto divodu zustava uzemni rezerva R1 i nadale soucasti tzemniho planu.

R1

Podle § 56 odst. 6 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, pofizovatel vzdy vyhodnoti ucelnost
dalSiho trvani vymezeni uzemnich rezerv podle § 107 odst. 2 pism. a).

Uzemni rezervy R4 a R6 jsou vymezeny pro mozné budouci rozsiteni ploch vyroby a skladovani —
lehky prdmysl (VL) v navaznosti na navrhovany obchvat silnice 11/422, ktery je v uzemnim planu
vymezen jako vefejné prospésna stavba VD70. Na rezervu R4 navazuje uzemni rezerva R7, ur€ena
pro vefejné prostranstvi zajistujici pfipadné budouci dopravni napojeni rozvojové lokality. VSechny
uvedené rezervy jsou vymezeny na plochach zemédélskych (NZ), pfevazné na pltdach I. a Il. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Pofizovateli je znama judikatura Ustavniho soudu, podle niz mlze i vymezeni Gzemni rezervy
predstavovat zasah do vlastnického prava. Pfi posuzovani dalSiho trvani rezerv proto zohlednil nejen
jejich ucelnost, ale také rozsah omezeni vlastniki dotéenych pozemku a délku, po kterou jsou
rezervy vymezeny.
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Uzemni rezervy R4, R6 a R7 byly do Gzemniho planu zafazeny jiz v roce 2016, tedy pfiblizné pred
deseti lety. Pofizovatel si je védom, Ze takto dlouha doba vyzaduje peclivé posouzeni, zda vefejny
zajem na jejich zachovani nadale prevazuje nad omezenim prav viastnika.

V pfipadé uzemnich rezerv R4 a R7 pofizovatel dospél k zavéru, Ze jejich zachovani je i nadale
oduvodnéné. Mésto Podivin dlouhodobé sleduje zamér vytvoreni rozvojové lokality pro lehky
primysl v navaznosti na planovany obchvat mésta, ktery ma zpracovanou studii, odsouhlasenou
JMK. Plochy navazuji na pfipravovany obchvat a svou polohou vytvareji kompaktni rozvojovou
lokalitu s moznosti pfimého dopravniho napojeni. Vymezovani obdobnych ploch v jiné Casti
spravniho Uzemi by vedlo k vét§im zasahlm do krajiny, vy$Sim narokim na dopravni a technickou
infrastrukturu a méné efektivnimu usporadani uzemi. Takové feSeni pfedstavuje z urbanistického i
dopravniho hlediska logické uspofadani uzemi, nebot umozruje soustiedit vyrobni aktivity mimo
obytnou zastavbu a soucasné zaijistit jejich pfimou dopravni obsluhu bez zatézovani centra mésta.
Zachovani uzemnich rezerv proto neni samoucelné, ale vychazi z dlouhodobé rozvojové koncepce
mésta, jejiz aktualnost byla v ramci pofizovani této zmény znovu provéfena.

Soucasné pofizovatel konstatuje, Ze vymezeni rezerv R4 a R7 nepfedstavuje v souCasné dobé
nepfiméfeny zasah do prav vlastniki. Pozemky jsou i nadale vyuzivany jako zemédélské a
vymezeni Uzemnich rezerv jejich dosavadni zpusob hospodareni ani bézné zemédélské vyuzivani
neomezuje. Uzemni rezerva pouze vytvari predpoklad pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti
uzemi, aniz by sama o sobé& zakladala mozZnost realizace staveb nebo ménila funkéni vyuziti
pozemku.

Naopak u uzemni rezervy R6 pofizovatel dospél k zaveru, ze vzhledem k délce jejiho vymezeni, jiz
neni jeji dalsi zachovani nezbytné. Uzemni rezerva se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice a na
pudach s druhou tfidou ochrany ZPF, proto navrhuje jeji vypusténi z uzemniho planu.

Zaver:

Pofizovatel v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, pfezkoumal
ucelnost dalSiho trvani vSech uzemnich rezerv vymezenych platnym uzemnim planem.

Na zakladé tohoto vyhodnoceni dospél k zavéru, Ze:

e Uzemni rezerva R1 bude zachovana, nebot jeji vymezeni vyplyva z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace a z pozadavk( republikovych priorit Uzemniho planovani,

e uzemni rezervy R4 a R7 budou zachovany, nebot i nadale existuje vefejny zajem na
provéfeni moznosti budouciho rozvoje vyrobnich ploch v navaznosti na pfipravovany
obchvat silnice 11/422. Sou€asné bylo posouzeno, Ze jejich vymezeni nepFedstavuje
nepfiméfené omezeni vlastnik( dotéenych pozemkl, nebot nebrani jejich dosavadnimu
zemé&délskému vyuzivani,

e Uzemni rezerva R6 bude z navrhu uzemniho planu vypusténa, nebot s ohledem na délku
jejiho vymezeni a aktualni rozvojové zaméry mésta jiZ nebyla shledana jeji dalSi ucelnost.

Pofizovatel ma za to, ze navrzené feSeni predstavuje pfimérené vyvazeni vefejnych a soukromych
zajmu, odpovida pozadavkim stavebniho zakona na pribézné pfezkoumavani ucelnosti uzemnich
rezerv a respektuje princip minimalizace zasahl do vlastnickych prav pfi souéasném zachovani
nezbytnych uzemnich pfedpokladd pro budouci rozvoj mésta.
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B) problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu,

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP*) zpracované v rozsahu spravniho Uzemi obce
s rozSifenou plsobnosti Bfeclav byly pofizeny v roce 2008 a jsou pribézné aktualizovany. Posledni
6. uplnd aktualizace UAP byla pofizena kroku 2024. UAP zvefejnéné na adrese
https://breclav.eu/urad-uzemne-analyticke-podklady vyhodnocuiji stav a vyvoj uzemi, jeho hodnoty,
omezeni zmén v Uzemi, zdméry na provedeni zmén v Uzemi a ur€uji okruhy problému k FeSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci.

Z UAP vyplyvaiji zejména pozadavky na respektovani limitd vyuziti tzemi a jeho hodnot. Vzhledem
k neustalé aktualizaci dat o izemi je tfeba ve zmé&né UP zohlednit vdechny aktualni idaje o tzemi.
Do dat z uzemné analytickych podkladd Ize nahlizet také prostfednictvim portalu na adrese:
https://gis.breclav.eu/aplikace/zakladni/

UAP ORP Bteclav 6. tplna aktualizace (2024)

TYP VYJADRENI | NAZEV A POPIS PROBLEMU VYZNAM RESENI | ZDROJ

PROBLEMU | V GR. CASTI

dopravni Pol Komplikovany najezd na 11/425 M upP RURU 2012

dopravni Po2 Problémovy podjezd Zeleznice M upP RURU 2012

hygienické Po3 Emise z dopravy na dalnici D2 a silnicich Il. | M RURU 2012
tfidy zatézuji zastavéné uzemi

hygienické Po4 Stara ekologicka zatéz — 49/1 Podivin — | M upP data UAP
Rybare I. a ll.

hygienické Po5 Stara ekologicka zatéz — 49/1 Podivin — | M upP data UAP
Hrusti¢ky

riziko ZP graficky Vysoké aZz velmi vysoké riziko vétrné eroze | R UP, UAP 2016
orné plidy ZUR (VUMOP)

riziko ZP graficky Dlouhodoby  deficit  vlahy v krajing, | R UP, UAP 2016
problematika sucha ZUR (VUMOP)

strety Po6 Potfeba koordinace a upfesnéni | M data UAP

zameéra s protipovodriovych opatreni vUgi

limity zastavénému Uzemi

V karté obce Podivin (2024) je uvedeno:
URCENi PROBLEMU K RESENi V UPD

e proveéfit vyuziti uzemi a nevytvaret uzemni podminky, které by sanaci SEZ omezovaly nebo
znemoznovaly

e provéfit moznosti eliminace projevl vétrné eroze v uzemi

e provéfit uzemni moznosti snizeni vyparu z pudy (napf. zménou druhu pozemku) a proveéfit
Uuzemni podminky zadrzeni vody v krajiné

e provéfit uzemni moznosti eliminace negativnich projevl imisniho zatizeni uzemi

e proveéfit uzemni podminky zlepSeni napojeni na [1/425

e provéfit uzemni podminky zlepSeni prostupnosti uzemi, zejména moznosti prostupnosti pod
Zeleznici

e v UPD upfednostfiovat smigené vyuZiti ploch umoznujici integraci ob&anského vybaveni

e provéfit a zpfesnit vefejna prostranstvi v UP

e potieba koordinace a upfesnéni protipovodriovych opatfeni vici zastavénému tzemi

e provéfit cyklostezky v ndvaznosti na okolni obce

e provéfit potfebu zastavitelnych ploch pro bydleni

e proveéfit umisténi OZE v nezastavéném uzemi

o Provéfit aktualnost terminalu IDS Podivin


https://breclav.eu/urad-uzemne-analyticke-podklady
https://gis.breclav.eu/aplikace/zakladni/
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Mezi problémy mésta vyplyvajicich z UAP patfi nizka ekologicka stabilita krajiny.

e Vysoky podil nefunkénich (neexistujicich) prvkti USES, problém koordinace a navaznosti mezi
obcemi
Riziko rozsifovani sidel do krajiny, ohrozeni krajinného razu

e Potencialni uzemni stfety zajm0 ochrany pfirody a krajiny a realizace liniovych staveb, riziko
souvisejici fragmentace uzemi.

e Z hlediska problému krajiny a Zivotniho prostfedi se dlouhodobé projevuje problematika sucha
a proto zména Uzemniho planu provéfi moznost snizeni vyparu z pldy a zadrzenim vody
v krajiné.

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2021 (pata uplna aktualizace) jsou
zvefejnény na adrese: https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/uap jmk 2021/

Uzemi mésta Podivin se tykaji zejména tyto zaméry na provedeni zmén v izemi:

Zaméry dopravni infrastruktury:

D503A — VRT Sakvice — Bfeclav — hranice CR / Rakousko (- Wien), varianta A (oznadgeni
v ZUR JMK - RDZ05) 3

D503B — VRT Sakvice — Bfeclav — hranice CR / Rakousko (- Wien), varianta B

D806 — Podivin, terminal IDS (ozna¢eni v ZUR JMK — IDS -DI05)

Pro zamér D503A a D503B ze ZUR JMK je v izemnim planu vymezena tzemni rezerva R1.
Terminal IDS Podivin ma byt dle UAP provéren.

Zameéry technické infrastruktury:

TO30A — VV493/494 - piestavba vedeni V243/244 Sokolnice - Bisamberg (AUT) - var. 1
T504 — Opatreni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka (oznaceni v ZUR JMK — POP04)

Pro zamér TO30A byl v aktualizaci é. 4 ZUR JMK vymezen koridor mimo katastréini uzemi
mésta Podivina.

Zaméry USES:
RBC 6 — Niva Dyje
Platny UP Podivin tento zamér RBC 6 jiz obsahuje — RBC Dyjsky luh 2.

UAP JMK déale zmifiuji problematiku sucha a vétrné eroze pdy. Zména UP Podivin provéfi
moznosti eliminovat tyto problémy.


https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/uap_jmk_2021/
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C) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho rozvoje
a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci,

Vyhodnoceni souladu s PUR CR

PUR CR stanovuje pro tizemi mé&sta Podivin mimo jiné celostatni priority Gzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi. Z ustanoveni platné PUR CR dale pro Gzemi mésta Podivin
vyplyvaji tyto zaméry dopravni infrastruktury a zaméry technické infrastruktury:

Pro spravni Gzemi mésta Podivin vyplyvaji z PUR CR nésledujici zaméry:

e Meésto Podivin je soucasti tzemi ORP Bfeclav, které mimo jiné lezi v Rozvojove ose OS10
— (Katowice) — hranice Polsko/CR/ — Ostrava — Lipnik nad Be¢vou — Olomouc — Brno —
Bfeclav — hranice CR/Slovensko (— Bratislava )

e Koridor vysokorychlostni dopravy ZD3 — RS2 usek Brno — Rakvice — Bfeclav — hranice
CR/Rakousko, Slovensko (-Wien/Bratislava)

e Zamér E13 — dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko a souvisejici rozsiteni
elektrické stanice Sokolnice — posileni propojeni ve sméru na Rakousko.

V rémci aktualizace &. 4 ZUR JMK byl zpfesnén koridor technické infrastruktury E13 tak,
Ze nezasahuje do katastru mésta Podivin.

e Dle Aktualizace PUR &. 4 ze dne 12. 7. 2021 spada Gzemi mésta (k.u. Podivin) do Specifické
oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem.

Zména &. 9 PUR CR mimo jiné nové stanovila:

e SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
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z energie sluneéniho zafeni. Ve vymezeni této SOB10 je mimo jiné uvedeno: Uzemi obci
z ORP Breclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni ¢asti).

e SOB11 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Ve vymezeni této SOB10 je mimo jiné uvedeno: Uzemi obci z ORP Breclav
(bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni ¢asti).

Do Uzemniho planu Podivin a jeho zmény &. 1 byly zapracovany pozadavky plynouci z PUR CR
ve znéni aktualizace C. 1, 2, 3, 4, 5. Od vydani Zmény €. 1 UP Podivin byly vydany Aktualizace €. 6
a7aZményc¢.8a9PURCR

Aktualizace &. 6 schvalena usnesenim vlady CR &. 542 ze dne 19. 7. 2023 (Aktualizace Fesila
vystavbu vodniho dila SkaliCka — netyka se mésta Podivin)

Aktualizace &. 7 schvalena usnesenim viady CR &. 89 ze dne 7. 2. 2024, (vypu$tén zamér Gzemni
rezervy pro priplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe - netyka se mésta Podivin)

Zména €. 9 byla schvalena usnesenim viady €. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025

K tomu MMR sdélilo: ,dovolujeme si upfesnit pojeti tikolti pro tzemni planovani v novych &lancich él. (75¢)
a ¢l. (75d) tykajicich se vymezovani akceleracnich oblasti v tzemné planovaci dokumentaci. Toto vymezovani
je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavéddéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pripravuje MPO s MZP, resp. VUKOZ) a schvélenim
prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzZivani obnovitelnych zdroju energie). AZ po splnéni obou
téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich.”

Zména &. 8 byla schvalena usnesenim vlady &. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 (dale jen PUR CR)

tato zména mimo jiné stanovila kategorie center osidleni, zabyva se modernizace Zelezni¢ni trati
v okoli Starého Mésta u Uherského Hradisté, aktualizuje vymezeni vodni cesty tykajici se Batova
kanalu nebo rozsifeni letisté Ostrava-MoSnov. V ramci zaméru technické infrastruktury byly dale
pfidany nové ¢lanky tykajici se novych elektrickych stanic a vedeni, pfeCerpavacich vodnich
elektraren a produktovodu pro prepravu oxidu uhliitého.

V pfipade, Ze v prubéhu projednavani pfipravovaneé zmény ¢. 2 UP Podivin bude schvalena zména
PUR CR, bude zména UP na toto reagovat.

Vyhodnoceni souladu s URP

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024.

Zména &. 1a Uzemniho rozvojového planu byla vydana usnesenim viady Ceské republiky ze dne
13. 4. 2026 €. 230, ucinnosti nabyla dne 18. 7. 2026.

Tato zména ve vykrese Ploch a koridort véetné akceleracnich oblasti celostatniho vyznamu a USES
vymezuje uzemni rezervu RDD3: Koridor RS2 usek Brno—Rakvice—Breclav—hranice CR/Rakousko,
Slovensko (-Wien/Bratislava), ktera je véak zapracovana jiz v sou¢asném tzemnim planu dle ZUR
JMK.

Zména &. 2 Uzemniho rozvojového planu a souvisejici izemni opatfeni nabyly Gginnosti dne 25.
srpna 2026. Zména ¢&. 2 Uzemniho rozvojového planu vymezuje akceleraéni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie celostatniho vyznamu. K jednotlivym oblastem jsou zaroven
schvélena uzemni opatfeni o podminkach a zmirnujicich opatfenich pro povoleni, provedeni a
uzivani zaméri OZE. Na katastralnim Uzemi mésta Podivin nebyla Zadna akceleracni oblast
vymezena.

Vyhodnoceni souladu se ZUR JMK

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany dne 5. 10. 2016 a nabyly uCinnosti

dne 3. 11. 2016. Néasledné byly aktualizovany Aktualizaci ¢. 1 a 2 (které nabyly u€innosti dne
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31. 10. 2020), aktualizaci €. 3a, ktera nabyla uCinnosti dne 15. 6. 2024 a aktualizaci €. 3b, ktera
nabyla ucinnosti dne 26. 10. 2024. Naposled byla vydana Aktualizace €. 4, ktera nabyla u&innosti
dne 18. 4. 2025.

ZVL'JR JMK doposud nebyly ve smyslu § 112 odst. 1 stavebniho zakona uvedeny do souladu s PUR
CR (napf. neni zapracovana zména €. 9 a zména ¢. 8 PUR CR).

ZUR JMK vymezuiji ve spravnim Gzemi mésta Podivin tyto zaméry:

- DIO5 - Podivin, terminal IDS

- POPO04 - Opatieni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

- POTO06 - Poldr PFitluky

- RDZ05 - VRT Brno — Bieclav — hranice CR / Rakousko (— Wien)
- RBC 6 - Niva Dyje

- K 161N - nadregionalni biokoridor

- K 161V - nadregionalni biokoridor

ZUR JMK dale vymezuiji vedeni krajské sité cyklistickych koridort. Na Gzemi Jihomoravského kraje
jsou specifikovany a uzemné vymezeny takto:

Januv hrad — Muténice — Vracov

SO ORP Breclav — obce: Ladna, Lednice, Moravsky Zizkov, Podivin, Velké Bilovice.

Pro tzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci se stanovuiji tyto Gkoly
pro uzemni planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuZiti uzemi

- Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit' cyklistickych koridor(l sousednich zemi a kraju.

Ukoly pro tzemni planovani

-V UPD dotéenych obci provéiit tzemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridord v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridorl cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi
a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic II. a Ill. tfidy,
zafazenych do tahd krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic IMK.

Do Uzemniho planu Podivin a jeho zmény &. 1 byly zapracovany pozadavky plynouci ze ZUR JMK
(ve znéni aktualizace €. 1 a 2).

Zména ¢&. 1 UP Podivin byla vydana pfed Aktualizaci ¢. 3a a 3b a 4 ZUR JMK v ramci které
je upfesnovan koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni trati RDZ05 - VRT Rakvice — Breclav —
hranice CR / Rakousko (— Wien). Tyto zmény se v8ak nedotykaji katastru mésta Podivin.

V pfipadé, Ze v prubéhu projednavani pfipravovaneé zmény ¢. 2 UP Podivin bude schvalena zména
ZUR JMK, bude zména UP na toto reagovat.

D) vyhodnoceni vlivii uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu, véetné potreby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

Kompenzacni opatfeni pro feSené uzemi nebyla stanovena.
Bude dopInéno po vydani stanoviska dotéeného organu.
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E) vyhodnoceni potreby pofizeni zmény izemné planovaci dokumentace

Vzhledem k podnétlim viastniki pozemk( a Mésta Podivin bylo rozhodnuto, Ze vyvstala potfeba
pofizeni zmény uzemniho planu.

V navaznosti na fakt, Zze je v souladu se stavebnim zakonem potfeba zpracovat a projednat navrh
zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Podivin, bude tento obsahovat i zadani zmény ¢&. 2 UP
Podivin.
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F) vyhodnoceni podnétii na zménu tizemné planovaci dokumentace

1)

2)
3)

4)
)
6)
I
8)
9)

Podnét pana Lubomira Jochmana a pani Hany Jochmanové, Havlickova 37/932, 691
45 Podivin.

Podnét pana Martina Dibravy, Habanov 979/6, 691 45 Podivin

Podnét podateli: Svatopluka Hrebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin, Tomase
Hrebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin, Svatopluka Hiebacky, Stefanikova
896/78, 691 45 Podivin a spoleCnosti Agrosort Podivin s.r.o., Palackého 710, 69145
Podivin

Podnét pana Svatopluka Hiebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin

Podnét pana Svatopluka Hiebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin

Podnét pana Mgr. Ladislava Hemzy, Dolni Valy 989/25b, 691 45 Podivin

Podnét pani Mileny Osickové, Kopce 91, 691 45 Podivin

Podnét pana Martina Kratochvila, Ujezd 945/7, 69145 Podivin

Podnét spoleCnosti F&K&B, a.s., Na Valtické 756/89, 691 41 Bieclav

10) Podnét pani Heleny Jankovi€¢ové, Pofici Il. 456/5, Podivin 691 45

1) Podnét pana Lubomira Jochmana a pani Hany Jochmanové,
Havli¢kova 37/932, 691 45 Podivin.

Zadame timto o zménu ze stavajiciho funkéniho vyuziti NZ — plochy zemé&délské
na navrhované funkéni vyuziti OM plochy ob&anského vybaveni - komerce mala

a stredni u pozemku katastralniho GUzemi Podivin parcelni Cisla 2959/786 o vymeéfe
5880 m? a parcelniho Cisla 2959/785 o vymére 1852 m2.

pr”edmtné pozemky

26
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Ad 1) Podnét pana Lubomira Jochmana a pani Hany Jochmanové,
Havlickova 37/932, 691 45 Podivin

p.¢. Vyméra (m? stav navrh |
2959/786 5.880 NZ — plochy zemédsiske ~ OM~ "‘;fttr‘:(;‘r’]el, mala a
2959/785 1.852 NZ — plochy zemédsiske ~ OM~ kg?;:gfﬁ? mala a
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vyrez z koordinac¢niho vykresu
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Pozemky p.§. 2959/786 a2959/785 vk. 0. Podivin, dle platného UP Podivin lezi
Vv nezastavéném uzemi, z vétSi ¢asti v ploSe zemédélské Nz, Castecné v rozvojoveé plose
PV — vefejna prostranstvi.

Dle tzemné analytickych podkladd (UAP) se pozemky nachazi v:
e Uzemi ohroZzeném zvlastnimi povodnémi pod vodnim dilem
zaplavovém uzemi Q100
povodrové ohrozeni 1. kategorie
ve zranitelné oblasti vodniho zdroje
v oblasti se zhor8enou kvalitou ovzdusi
biosférické rezervaci UNESCO Dolni Morava
oba pozemky jsou dotéeny kabelovym komunikacnim vedenim, vedenim vodovodu,

ochrannym pasmem silnice lll. tfidy a vyznamnym zpusobem do nich zasahuje
vedeni vysokého napéti véetné ochranného pasma

e lezi na pudé s Il. tfidou ochrany, BPEJ 0.06.00.
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BPEJ/ZPF
Tiida ochrany ZPF

bez achrany

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle stanovisek DO obdrZzenych v ramci projednavani
této zpravy o uplatriovani.
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2) Podnét pana Ing. Martina Dabravy, Habanov 979/6, 691 45 Podivin

podatel zada zménu vyuziti pozemkul p. €. 2959/796, 2959/794 a 2959/791 v k. u. Podivin
z plochy zemédélské na plochu RZ — plocha rekreace — zahradkarské osady, jak
je definovana v platném uzemnim planu.

Hiavni je vyuZiti pro rekreaci formou zahradkafeni.

Pripustné je wyuziti souvisejici a sluditelné s rekreaci, napfiklad stavby pro zahradkafske éinnosti, zahradkarské chaty, vefejné prostranstvi,
obcanske wybaveni, nezbytné plochy pro doprawu a technickou wybavenost, kieré nesnizuji kvalitu prostfedi ve wymezené ploge a jsou
sluitelné s rekreacnimi akivitami.

Podminéné pfipustné jsou stavby pro individudini rekreaci — pouze pokud svym méfitkem a charakterem cdpovidaji stavbam uréenym pro
drobnou zahradkarskou Ginnest.

Nepripustné je jakekoliv jiné wyuziti.

Poiadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Maximalni moZna vyska zastavby je 1 nadzemni podlazi.

Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku: 10%

Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 80%

Navrhovana zména se tyka pozemku vedenych v souasnosti jako orna puda, které
se nachazi v dochozi vzdalenosti (cca 700 m) od stavajici zastavby i nové zvaZovanych
bytovych domu v lokalité u viakového stanice, ktera je uzlovym bodem krajského dopravniho
systému. Uzemi je vymezeno krajskou silnici Ill. tfidy na jedné strané a Zelezniéni trati
na strané druhé. Jedna se tedy o prostor mezi dopravnimi koridory, ktery je z hlediska
krajinné a urbanistické struktury vhodny pro rekreacni vyuziti, zejména velmi vhodné pro
zahradkarské vyuziti, které pfFirozené vyplfiuje prostor mezi dopravni infrastrukturou.
Pozemek se nachazi v dochazkové vzdalenosti od obydlené zastavby a Zelezni¢ni stanice
(cca 700 m), coz zajisStuje vybornou dostupnost vefejnou dopravou pro mistni uzivatele
a souCasné z SirSiho okoli. Diky tomu Ize oCekavat, ze vétSina navstév osady bude
realizovana pésky nebo vlakem, &imz se snizuje potfeba parkovacich ploch a dopravni zatéz.
Soucasné je uzemi pfimo pfistupné z krajské silnice lll. tfidy, coz umozfiuje pohodiny pFistup
pro udrzbu ¢&i zasobovani bez nutnosti novych dopravnich staveb. Zahradkarska osada v této
poloze umozni zahradkarlim vyuzivat pozemky pro rekreaci bez zvySeni dopravni zatéze
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mésta. Uzemi je pfirozen& vymezeno dopravni infrastrukturou (silnici a Zeleznici), &¢imz
vznika jasné ohrani¢eny a logicky definovany prostor. Vyuziti tohoto Uzemi pro
zahradkarskou osadu je v souladu s principem efektivniho vyuzivani tzemi — tedy zapojeni
ploch, které nejsou vhodné pro bytovou €i primyslovou vystavbu, do rekreacniho systému
obce.

Podobné feSeni je bézné i v jinych regionech Ceské republiky, kde jsou zahradkarské osady
situovany v uzemi mezi komunikacemi a tratémi. Takové usporadani posiluje zelen a vizualni
bariéru mezi silniéni a Zelezni¢ni dopravou. V tésné blizkosti pozemku, podél krajské silnice,
vede vodovodni fad, na ktery je mozné se v budoucnu napojit. Tim je zajiSténa realna
technicka dostupnost vody pro Uéely zahradkarské bez nutnosti naroéné infrastruktury nebo
vrtl. Tento aspekt vyrazné zvySuje proveditelnost zaméru a umozriuje realizaci osady
v souladu s hygienickymi a provoznimi pozadavky. Z pohledu infrastruktury jde tedy
o ekonomicky i ekologicky racionalni vyuziti lokality. V dochozi vzdalenosti je u vlakového
nadrazi dle urbanistické studie planovana vystavba 4 bytovych domua s kapacitou az 85
bytovych jednotek. S rostoucim poctem obyvatel se pfirozené zvySuje potfeba rekreacnich
a komunitnich ploch, které by umoznily aktivni odpo€inek a drobné péstovani. Navrhovana
zahradkarska osada tak logicky dopliuje rozvoj uzemi a podporuje kvalitu Zivota obyvatel
nové vznikajiciho obytného souboru. Zahradkarské osady maji vyznamny socialni
a spolecensky rozmer, ktery je uznan i legislativou.

Podle zakona ¢€. 221/2021 Sb., o podpore zahradkarské Cinnosti, je zahradkarstvi:
LCinnosti vefejné prospésnou, prispivajici k rozvoji obanské spolecnosti, ochrané zivotniho
prostfedi, zdravému Zivotnimu stylu a mezigeneraénimu souziti.*

Dle diivodoveé zpravy k tomuto zakonu je cilem statu a samosprav:

,vytvaret podminky pro zachovani a rozvoj zahradkaiské Cinnosti a podporovat vznik novych
zahradkarskych osad, které reaguji na sou¢asnou poptavku obyvatel po zeleni a moznostech
aktivniho odpoginku.®

Zahradkarska osada tedy predstavuje:

o prostor pro aktivni odpocCinek a zdravy zivotni styl,
o prostiedi pro mezigeneracni setkavani a komunitni Zivot,
o a vzdélavaci i vychovny pfinos ve vztahu k pfirodé, pudé a potravinové sobéstanosti.

Projekt je proto v souladu s cili zakona i vefejnym zdjmem na vytvareni kvalitniho prostfedi
pro sveé obyvatele.

Navrzené vyuziti ma oproti orné padé vyrazné pfiznivéjsi ekologické parametry:

1. ZvySeni biodiverzity

Zahradkarské pozemky tvofi pestrou vegetacni mozaiku (ovocné dfeviny, kefe, kvétiny,
byliny), ktera poskytuje utocisté pro opylovace, ptactvo a drobnou faunu. Tim dochazi
ke zvySeni druhové rozmanitosti a posileni ekologické stability uzemi.

2. ZlepSeni mikroklimatu a zadrzovani vody
Vegetace zadrZuje srazkovou vodu, zvySuje infiltraCni schopnost pady a pfispiva ke zmirnéni
lokalniho oteplovani. Oproti orné pudé se minimalizuje povrchovy odtok a omezuje eroze.

3. Krajinotvorny a esteticky pfinos

Osada vytvori zeleny pfechodovy pas mezi dopravni infrastrukturou, primyslovym arealem
a intenzivné zemédélsky obhospodafovanymi pozemKky. ZlepSi vizualni kvalitu uzemi a posili
pFirodni charakter krajiny.

Zakon ¢&. 221/2021 Sb. i jeho duvodova zprava zdlraziuji, Ze zahradkafska cinnost
je vyznamna i z environmentdlniho hlediska — podporuje péci o zelen, zlepSuje
mikroklimatické podminky v urbanizovaném prostiedi a pfispiva k udrzitelné krajiné.
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Vyhodnoceni vyuziti ploch rekreace — zahradkarské osady

Rozloha dvou stavajici zahradkarskych osad (v ul. Rybare a za benzinovou stanici) je cca
37 tis. m?, vyuZito je 32 tis. m?, tj. cca 87%. Vysoké vyuZiti naznacuje, Ze zajem o zahradky
je trvale vysoky. Nevyuzitych 13 % rozlohy je tvofeno 3 parcelami, které maji 8 vlastnikd.
Vlastnicka roztfisténost je zfejmé divodem dlouhodobého nevyuziti této volné kapacity.
Neuspokojena poptavka obyvatel je dllkazem potfeby dalSi kapacity zahradkarské osady.
Nové navrhovana plocha zahradkové osady ma jednoho vlastnika.

Soulad se zakonnym ramcem a Gizemni politikou

Zameér je pIné v souladu s principy udrzitelného rozvoje vymezenymiv § 6 zakona &. 17/1992
Sb., o zivotnim prostiedi, i s cili zakona ¢. 221/2021 Sb. o podpore zahradkarské €innosti.
Ten stanovi, Ze: ,organy vefejné spravy maji vytvaret podminky pro vykon zahradkarské
¢innosti a zohlednovat jeji vyznam pfi rozhodovani o vyuzivani izemi.*

Z tohoto pohledu Ize navrh hodnotit jako vefejné prospésny a zakonem podporovany zamér,
ktery pfispiva ke kvalithimu a zdravému Zivotnimu prostfedi obyvatel.

Shrnuti

Navrhovana zména vyuziti pozemku z orné pudy na o plochu RZ — plocha rekreace —
zahradkoveé osady:

vhodné vyuziva uzemi mezi krajskou silnici a Zeleznici

ma realné technické podminky (vodovodni fad, pfistup)

reaguje na rozvoj okolni obytné zastavby a poptavku po zahradkach

pfinasi socialni, ekologické i urbanistické prinosy

a je v souladu se zakonem o podpofe zahradkarské cinnosti a s principy
vefejného zajmu.

Z téchto duvodu je Zadouci, aby byla lokalita zahrnuta do Uzemniho planu jako plocha uréena
pro rekreaci individualni, tj. pfirodné stabilni tzemi.
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Ad 2) Podnét pana Ing. Martina Dabravy, Habanov 979/6, 691 45 Podivin

L RZ — plocha rekreace —
2959/796 4.388 NZ — plochy zemédé&lské zahradkafske osady
2959/794 9.673 NZ - plochy zemadglske R~ Plocha rekreace -

zahradkarské osady

s px RZ — plocha rekreace —
2959/791 10.649 NZ — plochy zemé&délské zahradkarské osady

Pozemky p.&. 2959/796, 2959/794 a 2959/791 v k. 4. Podivin, dle platného UP Podivin lezi
Vv nezastavéném uUzemi, v ploSe zemédélské NZ a také ploSe NS — plochy smiSené
nezastavéného uzemi.

| ' ‘ S o

vyfez z koordinacniho vykresu

Dle Gzemné analytickych podkladi (UAP) se pozemky nachéazi v:
o uzemi ohrozeném zvlastnimi povodnémi pod vodnim dilem
o zaplavovém uzemi Q100

o povodiiové ohroZeni 1. kategorie

o zranitelna oblast vodniho zdroje

o ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

o v Uzemi chranéném pro akumulaci povrchovych vod

o v oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi

o v ploSe vhodné k zatravnéni

o v ploSe ohrozené vodni erozi — stfedni riziko

o v ploSe se stfednim ohrozenim vétrnou erozi

o Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice

o lezi na padé s Il. tfidou ochrany, BPEJ 0.05.01.
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~ BPEJ/ZPF
Ttida ochrany ZPF
bez achrany
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Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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3) Podnét podateltl: Svatopluka Hiebacky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin,
Tomase Hrebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin,
Svatopluka Hiebaéky, Stefanikova 896/78, 691 45 Podivin
a spole¢nosti Agrosort Podivin s.r.o., Palackého 710, 69145 Podivin

Jako vlastnici pozemka 2754/12, 2754/13, 2754/14, 2754/15, 2754/16, 2754/17, 2754/20,
2754/25, 2754/27, 2754128, 2754/29, 2754/34, 2754/35, 2754/69 a 2754/125 vse
v k. 0. Podivin, které se nachazeji na ulici Za Drahou ve mésté Podiving, Zadame o zménu
v uzemnim planu mésta Podivina, aby tyto pozemky spolu se sousednimi (cely blok
pozemkU) mohly byt nové vedeny jako VL — plochy vyroby a skladovani, lehky pramysil,
nebo OM — plochy obéanského vybaveni, komerce mala a stredni.

poZadovany rozsah zmény
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MUBR-S 63945/2025

Ad 3) Podnét podateld: Svatopluka Hiebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin,
Tomase Hrebacky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin,
Svatopluka Hrebacky, Stefanikova 896/78, 691 45 Podivin
a spole¢nosti Agrosort Podivin s.r.o., Palackého 710, 69145 Podivin

NZ — plochy zemédélské
T — plochy technické infrastruktury

P2
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2754/125
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vyfez z koordinacniho vykresu
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Pozemky p.C. 2754/12, 2754/13, 2754/14, 2754/15, 2754/16, 2754/17, 2754/20, 2754/25,
2754/27, 2754/28, 2754/29, 2754/34, 2754/35, 2754/69 a 2754/125 vSe v k. U. Podivin,
dle platného UP Podivin leZi v nezastavéném Gzemi, v plose zemé&délské NZ a také plose
T — plochy technické infrastruktury.

Dle tzemné analytickych podkladi (UAP) se pozemky nachéazi v:

Vyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci projednavani

ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

v Uzemi chranéném pro akumulaci povrchovych vod

ve zranitelné oblasti vodniho zdroje

v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

v ploSe vhodné k zatravnéni

v ploSe ohrozené vodni erozi — nizké riziko

v ploSe s vysokym ohrozenim vétrnou erozi

lezi na padé s Il. tfidou ochrany, BPEJ 0.06.00 a 0.05.01

¢ast pozemku lezi v ochranném pasmu zeleznice

¢ast pozemku lezi v ochranném a bezpecénostnim pasmu plynovodu VTL

BPEJ/ZPF
RY Trida ochrany ZPF
bez ochrany

[ B

g

[]s3

[]+

[ B

této zpravy o uplatriovani.
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4) Podnét pana Svatopluka Hiebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin

Jako vlastnik pozemku p. €. 2013, 2016/1 a 2010/1 v k. u. Podivin, které se nachazeji
na ulici Bratislavska ve mésté Podiviné, zadam o zménu Uzemniho planu mésta Podivina,
aby v tomto ,bloku pozemk(“ byl proveden vymaz zakresu budouci komunikace, ktera
v minulém Uzemnim planu nebyla. Co se ty€e budouci komunikace, jde posunout
na sousedni pozemky, parcelni ¢isla 2011 ve vlastnictvi Mésta Podivin a 2009 ve vlastnictvi
Statniho pozemkového ufadu.

Pfi posunu komunikace, budu rad pfitomen k jednani, ke spokojenosti vSech stran, jak
ze strany nasi tak i Ufad(: Mésto Podivin a Méstsky ufad Bfeclav — Odbor rozvoje a investic,
Oddéleni ufadu uzemniho planovani.

dotcené pozemky
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ad 4) Podnét pana Svatopluka Hrebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin

2013 3.238 OM, PV, DS OM/DS
2016/1 471 PV, DS OM/DS
2110/1 342 PV, DS OM/DS

OM - plochy ob&anského vybaveni — komerce mala a stfedni
DS — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
PV — plochy vefejnych prostranstvi

Pozemky p.¢. 2013, 2016/1 a 2110/1 vk. 4. Podivin, dle platného UP Podivin lezi
\% nezstvéném uzemi, v rozvqjovych plochéch Z1-DS. 72 -0M, Z49 - PV,

- S NAeSTEY A
_ ,

I
t
I

X 1,
vyfez z koordinacniho vykresu

Dle Uzemné& analytickych podkladd (UAP) se pozemek na kterém se nachazi rozvojova
plocha Z49 PV — verejné prostranstvi nachazi v:

o ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

e Vv Uzemi chranéném pro akumulaci povrchovych vod

e v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdus§i

e lezi na pidé s Il. tfidou ochrany, BPEJ 0.05.01

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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Ad 5) Podnét pana Svatopluka Hiebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin

Jako vlastnik pozemku 2747/59 v k. U. Podivin, ktery se nachazi v okrajové ¢asti mésta
Podivin, zadam o zménu v Uzemnim planu mésta Podivina, zda tento pozemek by nové
mohl byt veden v Gzemnim planu, jako VL — plochy vyroby a skladovani, lehky pramysi.
nebo OM — plochy ob&anského vybaveni, komerce mala a stfedni.

>

dotné pozemky
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Ad 5) Podnét pana Svatopluka Hrebaéky, Stefanikova 849/80, 691 45 Podivin

2747/59 19.783 NZ — plochy zemédé&lské VL/OM
OM - plochy ob&anského vybaveni — komerce mala a stfedni
VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysi.

Pozemek p. &. 2747/59 v k. G. Podivin, dle platného UP Podivin leZi v nezastavéném
uzemi, v ploSe zemédélské NZ.

R1-DZ NZ

=5

Z

= 1 | —

_
-

z “v T

vyfez z hlavniho vykresu

Dle Gzemné analytickych podkladi (UAP) se pozemky nachéazi v:

ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

v Uzemi chranéném pro akumulaci povrchovych vod

v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

v ploSe vhodné k zatravnéni

v ploSe ohrozené vodni erozi — nizké riziko

v ploSe s vysokym ohrozenim vétrnou erozi

lezi na pudé s Il. tfidou ochrany (BPEJ 0.05.01), se IV. tfidou ochrany (0.04.01), a se
[ll. tfidou ochrany (0.05.11) a na parcele se nachazi investice do pady za ucelem
zlepSeni pudni urodnosti
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2 BPEJ/ZPF

Trida ochrany ZPF
bez ochrany

] . 1

2

[]3

[+

[ B

Viyhodnoceni podnétu bude doplinéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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6) Podnét pana Mgr. Ladislava Hemzy, Dolni Valy 989/25b, 691 45 Podivin

V reakci na Oznameni — pfiprava Zpravy o uplathovani uzemniho planu Podivin ze dne
23.10.2025 zvefejnéné méstem Podivin podavam navrh na zménu uzemniho planu mésta
Podivin. Zména spociva ve vymezeni pozemku p. €. 2959/746, 2959/747 a 2959/749 jako
biocentrum Uzemniho systému ekologické stability. Pozemky jsou v mém vlastnictvi.

Dlvody pro pofizeni zmény uUzemniho planu — Zajisténi ekologické stability krajiny,
kontinuita ekologickych vazeb v krajiné, ochrana a obnova pfirodnich hodnot (pozemky
maji vhodné pfirodni podminky, které Ize dale rozvijet), zlepSeni mikroklimatu a retencni
schopnosti krajiny, pfedchazeni vétrné erozi, zajisténi bezpelného pohybu zvére
a poskytnuti vhodného ukrytu.

dotéené pozemky
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Ad 6) Podnét pana Mgr. Ladislava Hemzy, Dolni Valy 989/25b, 691 45 Podivin

.. Vyméra (m? stav navrh |
2959/746 23.130 NZ Plochy USES — NP?
2959/747 3.847 NL Plochy USES — NP?
2959/749 6.485 NL Plochy USES — NP?

NZ — plochy zemédélské
NL — plochy lesni

Pozemky p.&. 2959/746, 2959/747 a 2959/749 v k. 4. Podivin, dle platného UP Podivin lezi
v nezastavéném uzemi, v plochach zemédélskych NZ a ploSe lesni NL.
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Dle uzemné analytickych podklad(i (UAP) se pozemky nachéazi v:

uzemi ohrozeném zvlastnimi povodnémi pod vodnim dilem
zaplavovém uzemi Q100

povodriové ohroZeni 1. kategorie

ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

v Uzemi chranéném pro akumulaci povrchovych vod
biosférické rezervaci UNESCO Dolni Morava

v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

v ploSe vhodné k zatravnéni

v ploSe ohrozené vodni erozi — nizké riziko

v ploSe s nizkym ohrozenim vétrnou erozi

lezi na pudé s I. tfidou ochrany, BPEJ 0.60.00 (NZ) a BPEJ 00099 (NZ) bez ochrany
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N BPEJ/ZPF

Tiida ochrany ZPF

bez achrany
| -
[]s
[]e
L

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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7) Podnét pani Mileny Osi¢kové, Kopce 91, 691 45 Podivin

Na parcele ¢. 1374/1 je v navrhu uzemniho planu uvedeno funkéni vyuziti ,Vefejné
prostranstvi“ (PV), s nimz nesouhlasim. Rada bych Vés pozadala o pfehodnoceni tohoto
oznaceni a zvazeni jeho zruSeni, pfipadné o navrzeni alternativniho feSeni. Jsem oteviena
dalSimu jednani.

p-C. navrh

1374/1 167 VP — veiejna prostranstvi Bl — bydleni individualni

Pozemek p.&. 1374/1 v k. u. Podivin, dle platného UP Podivin leZi v zastavéném Gzemi
mésta. Vymezeni plochy vefejného prostranstvi neodpovida stavu v Uzemi a tvaru parcely
KN. Parcela je v soukromém vlastnictvi a je oplocena.

Dle izemné& analytickych podkladt (UAP) se pozemky nachazi v:
e ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod
v Uzemi chranéném pro akumulaci povrchovych vod
v biosférické rezervaci UNESCO
v Uzemi s archeologickymi nalezy
v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi
lezi na padé s Il. tfidou ochrany, BPEJ 0.05.00 a se lll. tfidou ochrany BPEJ 0.05.11
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1373/4

ProloZeni hlavniho vykresu UP se znézornénim dotéené parcely

Vyhodnoceni podnétu bude dopinéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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8) Podnét pana Martina Kratochvila, Ujezd 945/7, 69145 Podivin

Vv ramci pfipravy Zpravy o uplathovani tzemniho planu Podivin navrhuiji:

zmeénu funkéniho vyuziti pozemku p. ¢ 2959/784, o vyméfe 1922 m2, v k. U. Podivin
ze stavajiciho ,NZ — plochy zemédélské“ na funkéni vyuziti ,OM — plochy ob&anského
vybaveni — komerce mala a stfedni“. Pozemek se nachazi na samém okraji zastavéného
Uzemi, pfi silnici Podivin — Rakvice a navazuje na stavajici plochy ,OM®. Je tedy pfedpoklad
budouciho rozsifeni stavajici ,OM® i o tento pozemek (p. €. 2959/784)
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dotéeny pozemek
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Ad 8) Podnét pana Martina Kratochvila, Ujezd 945/7, 69145 Podivin

p.&. Vyméra (m? stav navrh |
NZ — plochy OM - plochy ob&anského vybaveni
2959/784 1.922 zemédélské — komerce mala a stfedni
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Pozemek p.&. 2959/784 v k. u. Podivin, dle platného UP Podivin leZi v nezastavéném
uzemi, v ploSe zemédélské NZ.

Dle uzemné analytickych podklad(i (UAP) se pozemky nachéazi v:
e Uzemi ohroZeném zvlastnimi povodnémi pod vodnim dilem
zaplavovém uzemi Q100
povodrové ohrozeni 1. kategorie
ve zranitelné oblasti vodniho zdroje
v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi
biosférické rezervaci UNESCO Dolni Morava
oba pozemky jsou dotéeny kabelovym komunikaénim vedenim, vedenim vodovodu,

ochrannym pasmem silnice lll. tfidy a vyznamnym zpusobem do nich zasahuje
vedeni vysokého napéti véetné ochranného pasma

e lezina pudé s ll. tfidou ochrany, BPEJ 0.06.00.
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BPEJ/ZPF
Tiida ochrany ZPF

bez achrany

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle stanovisek DO obdrZzenych v ramci projednavani
této zpravy o uplatriovani.
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9) Podnét spole¢nosti F&K&B, a.s., Na Valtické 756/89, 691 41 Bfeclav

Nase spole¢nost F&K&B, a.s., se sidlem Na Valtické 756/89, 691 41 Breclav 4, je vlastnikem
pozemku €. parc.1773 a &.parc.1774 oba v k. 4. Podivin.

V soucasné dobé feSime na zakladé vyzvy starosty Mésta Podivin moznou sménu casti
nasich pozemk, podél jejich vychodniho okraje, s pfilehlymi pozemky Mésta Podivin. Cilem
uvazované smény je vytvoreni dostate¢ného prostoru pro pfesun a rozSifeni pfilehlé mistni
komunikace. V pfipadé provedeni vySe popsané smény by vSak nase pozemky vyuzivané
v souladu s platnym uzemnim planem pro skladovani stavebnich materialt (funkéni plocha
“VL”) zasahovaly téz do pfilehlé funkéni plochy “PV”. Po dohodé s panem starostou si Vas
tedy timto dovolujeme pozadat, aby do budouciho navrhu zadani zmény Uzemniho planu
Mésta Podivin byla zahrnuta téz podrobnéjsi uprava rozhrani funkénich ploch “VL” a “PV”
podél vychodni hranice pozemku ¢&. parc. 1773 a 1774 v k. 0. Podivin s ohledem na
pfipravovanou Upravu trasovani pfilehlé mistni komunikace.

1772/5 X \%

1765/2

177172

1772/2

_—4
1780/19

1780/17

1780/18

1780729
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Ad 9) Podnét spole¢nosti F&K&B, a.s., Na Valtické 756/89, 691 41 Breclav

1773 2522 VL VL / PV
1774 1289 VL VL / PV

_

- T

=

vyfez z koordinacniho vykresu

Pozemky p. &. 1773 a 1774 v k. 4. Podivin, dle platného UP Podivin leZi v nezastavéném
uzemi, v plochach zmén VL — vyroby a skladovani — lehky pramysil.

Dle Gzemné analytickych podkladii (UAP) se pozemky nachéazi v:
e v ochranném pasmu Zelezni¢ni drahy

ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

v Uzemi chranéném pro akumulaci povrchovych vod

v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

v plochach vodni eroze — nizky stuperi ohrozeni

lezi na puadé s Il. tfidou ochrany, BPEJ 0.06.00.

v ochranném pasmu zeleznice

Viyhodnoceni podnétu bude doplnéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci projednavani
této zpravy o uplatriovani.
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10) Podnét pani Heleny Jankovicéové, Pofici Il. 456/5, 691 45 Podivin

Sougasné vyuziti pozemku dle UP je VL, Plochy vyroby a skladovani — lehky prdamysil.
Vzhledem k budoucimu zameéru sluzby, ubytovani, Zzadame o zménu na plochu OM — plochy
obcanského vybaveni — komerce mala a stfedni. Tato zména by navazovala na jiz stavajici
plochu OM.

dotcené pozemky

ad 10) Podnét pana Heleny Jankovic¢ové, Pofrici Il. 456/5, 691 45 Podivin

p.¢. Vyméra (m?) stav navrh |
1780/17 6097 VL oM
1771/4 165 VL oM

VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl
OM - plochy ob&anského vybaveni — komerce mala a stfedni

Pozemky p.§. 1780/17 a 1771/4 v k. u. Podivin, dle platného UP Podivin lezi
Vv nezastavéném uzemi, v rozvojové plose Z54 — VL vyroba a skladovani — lehky
pramysl
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vyfez z koordina¢niho vykresu

Dle uzemné analytickych podkladd (UAP) se pozemek na kterém se nachazi rozvojova
plocha Z54 VL - vyroba a skladovani = lehky priumysl nachazi ve:

e ve zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod

e Vv Uzemi chranéném pro akumulaci povrchovych vod

e v oblasti se zhor8enou kvalitou ovzdusSi

e lezina pudé s Il. tfidou ochrany, BPEJ 0.05.01

Viyhodnoceni podnétu bude doplinéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci
projednavani této zpravy o uplatriovani.
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o Podnéty mésta Podivin:

- Pfevedeni pofizované dokumentace na jednotny standart podle zakona 283/2021 Sb.,
stavebni zakon

-V ramci aktualizace zastavéného uzemi pfevést ty Casti ploch, jez jsou jiz zastavény
ze zastavitelnych ploch (navrhu) do stabilizovanych (zastavénych) a aktualizovat
zastavitelné plochy

- Zapracovat zaméry vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace

- Zapracovat &i zaktualizovat limity v uzemi (napf¥. hranice CHKO Soutok)

- Provéfit aktualnost vymezeni zaplavového uzemi Q100 dle Povodi Moravy

- Roazsifit plochu stavajici €istirny odpadnich vod - plocha za Cistickou ZV - vytvofit plochu pro
rozsifeni

- Provéfit problematiku umistovani OZE v katastru mésta

- Provéfit a zpfesnit vymezeni vefejnych prostranstvi

- Provérit a zpresnit Sifku koridoru obchvatu

- provéfit regulativ, ktery v plochach bydleni zakazuje zastavbu za stavbou hlavni (vyminek),
tento pfipadné nove formulovat tak, aby za stavbou hlavni byl mozny pouze jeden dalSi
objekt typu vyminek.

- provéfit rozsah plochy Z 19 — OS: zmensit OS, pfidat NP k rybniku Sutrak. Zmensit sportovni
plochu a pFirodné chranit Sutraky.

- Provéfit propojeni / budovani cyklotras:
od Velkych Bilovic pfes most D2 k terminalu IDS na vlakovém nadrazi
do Ladné po hrazi Ladenské strouhy nebo podél Zeleznice
do Rakvic podél krajské silnice Ill. Tfidy nebo jinudy.
do Lednice navazanim na stavajici cyklostezku a most k Janohradu nebo jinudy.

o Zaméry mésta:

- Provéfit zménu funkéni plochy - na pozemcich parc. €. 2959/128, 2959/134, 2959/133,
2959/130, 2959/226 a 2959/127 — zamér mésta Biocentrum Pode Dvorem

- Provéfit zménu funkéni plochy na parcele p. & 2834/37 — zamér mésta sportovisté:
Pumptrack

- Provéfit moznost vymezeni plochy pro zachytné parkovisté s nezbytnou turistickou
infrastrukturou pro navstévniky LVA a CHKO na ploSe skladky u cyklostezky v ploSe u
cyklostezky nebo na skladce - parkovisté by mohlo vzniknout na pozemcich parc. €. 2837/4,
2837/5 a byt propojeni s cyklostezkou a méstem pozemky p. €. 2837/6 a 2839/8 a 2839/7.

Vyhodnoceni podnéttu mésta bude dopinéno podle stanovisek DO obdrzenych v ramci projednavani

této zpravy o uplatriovani.

 Dalsi podnéty obdrzené v ramci projednani této zpravy o uplatiiovani UP

bude doplInéno v pfipadég, Ze budou v ramci projednavani této zpravy uplatnény
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Navrh zadani zmény Uzemniho planu

a) vymezeni feSeného Uzemi:
Celé spravni uzemi mésta Podivina tvofi jeden katastr (k. u Podivin)
b) popis obsahu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace:

Zmeéna ¢. 2 bude fesit zejména zménu funkéniho vyuziti dle podnétd, ke kterym dotéené organy
vramci projednavani této zpravy o uplatiovani uzemniho planu neuplatni nesouhlasna
stanoviska a vyjadfeni. Dale pfevedeni uzemniho planu do tzv. standardu dle stavebniho
zakona. Soucasti zmény budou i dalSi zalezitosti vyplyvajici ze zakona jako je napt. aktualizace
zastavéného Uzemi, uvedeni dokumentace do souladu s PUR CR a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci atd.

PoZadavek na vymezeni zastavitelného uzemi

Zména provéii moznost vymezeni dalSiho zastavitelného uzemi (resp. jeho rozSifeni). U jiz
stanoveného provéri, zda je adekvatné zaznaceno ve v8ech relevantnich vykresech a pfipadné
jej do téchto vykresu doplni.

Pozadavky na vymezeni plocha koridortd uzemnich rezerv

Zména provéfi vymezeni a rozsah ploch a koridor(i zemnich rezerv. Uzemni rezerva R1 -
koridor VRT pfevzata z nadfazené dokumentace bude obsaZena i nadale.

Predpoklada se zruseni Uzemni rezervy R6 — plocha VL, a zachovani ploch uzemnich rezerv R4
a R7 —plochy VL a PV.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni:
PoZadavek na zpracovani variant feSeni se nepfedpoklada

Pozadavek na vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno planovaci smlouvou,
Nepredpoklada se vymezeni takovychto novych ploch a koridora.

Pozadavek na vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie
Nepredpoklada se vymezeni takovychto novych ploch a koridord.

Pozadavek na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim requladniho planu,
Nepredpoklada se vymezeni takovychto novych ploch a koridor(.

Pozadavek na vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze
Nepredpoklada se vymezeni takovychto novych ploch a koridora.

Pozadavek na vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych
celkld

Platny uzemni plan jiz vymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.
Nepredpoklada se jejich rozsifeni.

Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi
Nepredpoklada se navrh etapizace. Bude-li to ucelné, nebo vzejde-li pozadavek z projednavani
s DO, maze byt stanovena etapizace.
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Pozadavek na vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech.

Bude-li ucelné, budou vymezeny dalSi nové definice pojmu, pfipadné (vzejde-li pozadavek
Z projednavani s DO) budou stavajici definice upfesnény.

¢) Popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace:

Ugelem navrhované zmény Gzemniho planu, je aktualizovat podobu Gzemniho planu s ohledem
na potieby investorl (potfeby interpretovany v ramci podanych podnétl) a zejména na potieby
mésta Podivin.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regula¢niho planu
Bude fe$eno dle pozadavk( dotéenych organd. Bude dopinéno dle stanovisek KrU JMK, OZP.

e) DalSi pozadavky
Zména &. 2 UP Podivin bude zpracovana dle stavebniho zékona, pfislu§nych provadécich
vyhlasek a aktualnich metodickych pokynd MMR.

Zména &. 2 UP Podivin bude zpracovana v jednotném standardu, podle ustanoveni § 59 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi a v souladu s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Struktura platného Uzemniho planu Podivin a &islovani grafické ¢asti dokumentace ztistanou
zachovany.

A) Textova ¢ast

Z textové Casti musi byt zfejmé, které Casti platné dokumentace se rusi, doplfuji, nahrazuji
a noveé vkladaji s uvedenim mista, kam se vkladaji. Formulace musi byt naprosto jednoznacna,
text bude zpracovan formou pozadavku, podminek, zasad a pokyna pro rozhodovani v uzemi.

B) Graficka ¢ast

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
2 Hlavni vykres 1:5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
4 Verejna infrastruktura — doprava, elektro 1:5 000

5 Verejna infrastruktura — zasobovani vodou a plynem, odkanalizovani 1:5 000

Vykresy resp. jejich vyfezy budou vyhotoveny dle potieby (nedotkne-li se zména nékterého
z téchto vykresu, nebude vyhotoven).

ODUVODNENI ZMENY C. 2

A) Textova cast odtivodnéni

B) Graficka ¢ast odivodnéni

0.1 Vykres SirSich vztahu 1:50 000
0.2 Koordinaéni vykres 1:5 000
0.3 Vykres predpokladanych zabora puadniho fondu 1:5 000
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Vykresy resp. jejich vyfezy budou vyhotoveny dle potfeby (nedotkne-li se zména nékterého
z téchto vykresu, nebude vyhotoven).

Dale bude vyhotoven UP Podivin v tplném znéni po vydani zmény é&. 2, ktery bude
obsahovat:

A) Textova éast — iplné znéni po vydani zmény &. 2 UP Podivin

B) Graficka ¢ast

1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5 000
2 Hlavni vykres 1:5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
4 Verejna infrastruktura — doprava, elektro 1:5 000
5 Vefejna infrastruktura — zasobovani vodou a plynem, odkanalizovani 1:5 000
0.2 Koordinaéni vykres 1:5 000

g) podnét na zménu nadiazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje,

V ramci této zpravy nejsou uplatiiovany podnéty na zménu nadfazené uzemné planovaci
dokumentace a PUR CR.

3. ZAVER

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Podivin vze$el poZzadavek na pofizeni zmény UP Podivin. Zprava
nahrazuje zadani zmény UP. Tato zména UP bude pofizovana dle § 107 stavebniho zakona.
Zprava bude doplnéna na zakladé vysledkl projednani, a v souladu s ustanovenim § 27, odst. 1,
pism. e) stavebniho zakona bude predloZena Zastupitelstvu mésta Podivin ke schvaleni.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo mésta Podivin

Pofizovatel a zpracovatel: Méstsky ufad Bfeclav

odbor rozvoje a investic,

oddéleni ufadu uzemniho planovani
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Klara Lenzova

Spoluprace za Mésto Podivin: Ing. Radim Holub - ureny zastupitel

VPodiving ...

Ing. Radim Holub
uréeny zastupitel



